ASSOCIATION SYNDICALE DE

L’ENSEMBLE RESIDENTIEL

DE L’ESPLANADE  - ASERE.

PROCES VERBAL DE

L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

DU 10 FEVRIER 2006

L’an deux mille six, le dix février à dix heures trente,

s’est tenue dans la salle Leicester, 8, rue de Londres à 67 000 Strasbourg,

l’Assemblée Générale Ordinaire de l’Association Syndicale de l’Ensemble Résidentiel de l’Esplanade, dite ASERE.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque Membre entrant en séance.

Cette feuille de présence permet de constater que la présente Assemblée Générale, réunissant 81.825 voix sur un total de 100.000 tantièmes, est régulièrement constituée et peut valablement délibérer sur tous les points inscrits à l’ordre du jour.

Sont absents et non représentés :

ESSO




     25 / 100.000 èmes

IMMOBILIERE 3 F                                              4 847 / 100.000 èmes

CENTRE COMMERCIAL VICTOIRE                   363 / 100.000 èmes

HAIPHONG                                                          2 666 / 100.000 èmes

HANOI                                                                  2 355 / 100.000 èmes

MEDECINE PREVENTIVE                                    216 / 100.000 èmes

DE GAULLE                                                         2 453 / 100.000 èmes

ILOT  ’A’  BAT  ’A’                                             1 253 / 100.000 èmes

ILOT  ’A’  BAT  ’B’                                             1 679 / 100.000 èmes

ILOT  ’A’  BAT  ’C’                                             2 318 / 100.000 èmes





soit un total de   18.175 / 100.000 èmes

Bureau de l’Assemblée Générale

      Sont nommés :


Président de séance : Monsieur Jean-Jacques BLECH, Président de l’ASERE



            à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.

Secrétaire                : Monsieur Frédéric MICHAUD, Cabinet GESTRIM, Secrétaire de l’ASERE



           à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.



           Monsieur André MALAN, représentant des copropriétaires, Secrétaire Adjoint de 

           l’ASERE, à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.

Scrutateur :              : Monsieur Léon LAEMMEL, Cabinet LAEMMEL

                                  à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.     

Budget de fonctionnement 2006

Monsieur Jean-Jacques BLECH commente dans le détail ce budget.

Il relève la proposition d’ajustement des honoraires de gestion sur une période de 2 ans pour les porter à 

€  41.000,- ttc au titre de l’exercice 2007,  montant plus conforme à la réalité du marché.

Après un large échange de vues, plus personne ne souhaitant encore s’exprimer, le budget de fonctionnement est mis au vote.

Le budget de fonctionnement 2006, d’un montant de €uros 684.500,- ttc est adopté à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.

Budget gros travaux 2006

Monsieur Jean-Jacques BLECH passe en revue l’ensemble des gros travaux souhaités par des syndicataires, et, que le Conseil Syndical soumet à approbation au titre de l’année 2006.

L’appel d’offres, fait sur la base du descriptif de SERUE INGENIERIE, sera ouvert en Conseil Syndical, lequel désignera la ou les entreprises adjudicataires.



Il est précisé que les travaux 2004/2005, qui n’ont pu être réalisés à ce jour pour différents motifs qu’il expose, ont été ou seront dûment provisionnés dans les comptes des exercices concernés.

Un copropriétaire du 10 / 12 rue de Copenhague demande que soit engagé un complément d’analyse technique en ce qui concerne les possibilités de réaliser le pavage devant cet immeuble.

Suite à cet échange de vues, plus personne ne souhaitant s’exprimer, le budget gros travaux est mis au vote.

Le budget des gros travaux 2006, pour un montant global de €uros 501.000,- ttc est adopté par 

77.076 / 81 825 èmes des syndicataires présents ou représentés.

     A voté contre     :        Le COLISEE           représentant  2.246 / 100.000 èmes 


S’est abstenu      :       L’HORIZON           représentant  2.503 / 100.000 èmes

Situation de notre dépôt


Monsieur BLECH refait l’historique de ce dépôt, son existence et sa nécessité impérative.


La SERS, promoteur du lotissement Esplanade, a regrettablement omis de prévoir et construire des locaux 
pour l’ASERE alors qu’elle lui attribuait la mission quasi publique de la gestion et de l’entretien de tous les 


espaces extérieurs. 


A ce jour, l’ASERE est propriétaire :

· d’un local dépôt d’environ 90 m2 au sous sol du Centre Commercial Victoire,

· de quelques tronçons de voirie,

· du bureau de 18 m2 au 8, rue de Londres, du local du personnel et bureaux au 11, rue de Boston, des tennis et parkings attenants, biens immobiliers que la SERS lui a cédés pour l’€ symbolique en 1996 lorsqu’elle a rendu ses comptes à la CUS 


L’ensemble de son matériel, tracteurs, remorques, tondeuses, outillage, produits, etc … sont entreposés dans 


des locaux en location sans aucune garantie de pérennité des baux.



La benne à déchets verts ( environ 95 tonnes de déchets annuels avec 35 enlèvements ), la terre végétale, le 


terreau, les matériaux de construction, de réparation, de récupération, les lampadaires, jeux d’enfants, etc … 


sont de ce fait stockés depuis de très nombreuses années dans un entrepôt à l’air libre adossé au Pont 


Churchill à l’arrière du 19, rue de Milan.


Compte tenu de la démolition du Pont Churchill dans le cadre des travaux tram, de l’expropriation partielle 


de CUS HABITAT à ce niveau, le dépôt de l’ASERE doit obligatoirement être déplacé.


Au printemps 2004 des discussions avaient été engagées avec la CUS, représentée par M. Olivier 


ARBOUSSE, Adjoint au Maire et Adjoint de notre Quartier. La proposition de Convention pour son 


implantation en mitoyenneté du stade Vauban avait été approuvée par notre AGO du 19 octobre 2004.


Depuis lors, malgré nos multiples relances, la CUS a décidé de ne pas y donner suite, nous opposant au fil 


des mois des motifs plus ou moins crédibles et chaque fois différents.


Début janvier 2006, la CUS a enfin repris ce dossier pour nous soumettre 2 propositions rue de Dunkerque:

· une parcelle de 300 m2 sur un terrain de 615 m2 au 18, rue de Dunkerque, propriété du Port Autonome sur la base d’un contrat d’amodiation moyennant une redevance annuelle de € 1.000,- ttc environ

· une parcelle de 300 m2 à prélever sur un terrain amodié à SOMMES, avec contrat de sous-location, moyennant une redevance annuelle de € 1.625,- ttc


Compte tenu notamment de l’absence de toute pérennité dans ces propositions, de leur éloignement ( entre 25 


et 45 minutes en tracteur ), de notre besoin d’accès quasi journalier, de leur isolement, de leur insécurité au 


niveau des vols, de la qualité du terrain SOMMES, d’une nouvelle charge pour l’ASERE, etc … le Conseil 


Syndical a estimé ne pas pouvoir y donner suite favorablement.


Par contre, tout début janvier, nous avons soumis plusieurs autres possibilités éventuelles à M. Olivier 


ARBOUSSE lesquelles seraient à l’étude, mais sommes encore sans réponse à ce jour.


L’ASERE ne souhaitant ni bloquer ni retarder les travaux du tram, il lui appartient donc de trouver une ou 


des solutions par elle même.


La décision est devenue des plus urgente, l’ASERE ayant été mise en demeure par 2 fax ( CUS HABITAT et  


CUS ) reçu la veille d’avoir à libérer les lieux pour lundi à 8 heures.


Il est donc proposé, comme soumis début janvier à M. ARBOUSSE, de déplacer ce dépôt de 50 m vers le 


Nord, sur le parking très peu utilisé sis derrière le 15 / 17 rue de Milan.


Ces éléments exposés, un large débat s’engage, notamment avec M. DEBEAUX, Directeur Général de CUS 


HABITAT.


Le cahier des charges du lotissement Esplanade étant plus ou moins bien rédigé, la question se pose de savoir 


si l’ASERE peut s’autoriser l’implantation d’un tel dépôt sur le terrain propriété d’un syndicataire.


Il y aurait certainement lieu de solliciter des avis juridiques complémentaires, voire de demander si 


nécessaire à un tribunal d’y répondre.


Monsieur BLECH rappelle l’urgence de devoir prendre une décision et regrette d’avoir été mis en demeure 


par fax de devoir quitter les lieux sous 48 heures, sans même un appel téléphonique préalable.


M. DEBEAUX fait enfin savoir que CUS HABITAT serait disposé à assister l’ASERE dans ses démarches 


pour pouvoir implanter définitivement son dépôt dans un lieu plus acceptable pour chacun. Un premier 


rendez vous est pris pour le vendredi 17 février à 11 heures.


A l’issue de ce débat, plus personne ne souhaitant encore s’exprimer, les trois points suivants sont mis aux 


voix. 


La décision de principe de maintenir ce dépôt sur le site de l’Esplanade ou, en très proche mitoyenneté est 


adoptée par 70.050 / 81.825 èmes des syndicataires présents ou représentés

     A voté contre     :        CUS HABITAT            représentant  11 775 / 100.000 èmes


La décision de déplacer le dépôt de 50 m environ vers le Nord, soit sur le parking très peu utilisé sis 


derrière le 15 / 17 rue de Milan  est adoptée par 70.050 / 81.825 èmes des syndicataires présents ou 


représentés.  


A voté contre     :        CUS HABITAT            représentant  11 775 / 100.000 èmes

La décision d’ autoriser son Président, après accord du Conseil Syndical, à engager, si nécessaire, toutes procédures judiciaires en cas de voie de fait sur les biens de l’Association Syndicale est adoptée par 70.050 / 81.825 èmes des syndicataires présents ou représentés.



A voté contre     :        CUS HABITAT            représentant  11 775 / 100.000 èmes

Chauffage de l’Esplanade

Messieurs Jean-Jacques BLECH et Christian ZIMMERMANN ont dûment assisté aux réunions au cours desquelles la SETE, dans le cadre de sa délégation de service publique, rend compte à la CUS, du fonctionnement technique de ses installations ainsi que de ses comptes.

Si au niveau technique il n’y a pas eu d’incidents notables, la SETE a profité de ce compte rendu pour présenter dès à présent ses perspectives d’évolution dans le contexte énergétique actuel aux évolutions tarifaires grandissantes.

Le gaz de Strasbourg ayant réduit la prime d’effaçabilité, SETE a du modifier à la baisse ( - 15 % ) son débit journalier souscrit ce qui va entraîner une augmentation sensible des consommations de fuel lourd.

Compte tenu des hausses incessantes du prix du gaz et du blocage du tarif de revente de l’électricité produite par les cogénérations mises en service après 2000, celle-ci a été mise à l’arrêt début janvier. Elle sera alors réactivée occasionnellement, chaque fois qu’ EDF sera en manque de courant, le prix du mwh étant alors négociable.

Compte tenu notamment de ces éléments, la SETE prévoit une augmentation de 19,4 % des coûts du chauffage de l’Esplanade pour la saison 2005/2006 par rapport à la saison 2004/2005 ( 1 er juillet au 30 juin )

Monsieur BLECH rappelle qu’il a fait un mail en ce sens à tous les syndicataires fin novembre 2005.

En ce qui concerne nos autres discussions avec les Services de la CUS ( dévoiement du réseau, interconnexion, avenant n° 1 ) celles-ci n’ont pas progressées, sachant que l’ASERE n’a pas essayé de les accélérer pour éviter toutes interférences et assimilations avec le déplacement de notre dépôt.

Procédures engagées par le HANOI

Monsieur le Président rappelle que l'ASERE doit actuellement faire face à 3 procédures engagées par le Syndicat des Copropriétaires le HANOI à savoir :

. 

· une procédure demandant que des modifications soient apportées à certains articles de nos statuts notamment sur une demande d’annulation des articles 7 et 10, et, le fait que les votes de chaque copropriétaire devraient être individuellement comptabilisés dans le cadre des délibérations de l’ASERE.                                                                                                                                 L’ASERE a obtenu du Tribunal une décision de nullité de l’assignation et par conséquent d’irrecevabilité.

· Une procédure devant la Cour d’Appel de Colmar en demande d’annulation de la décision de nullité prise ci-dessus par le Tribunal de Grande Instance.

· Une nouvelle procédure engagée devant le Tribunal de Grande Instance, identique à la première, demandant à nouveau la modification des mêmes articles de nos statuts, mais présentée cette fois avec de nouveaux fondements juridiques. 

· une procédure engagée contre la SERS, pour qu’elle assume seule la prise en charge de l’entretien des espaces verts de l’Esplanade et où l'ASERE est appelée en déclaration de jugement commun.

Nous tentons en vain d’obtenir de la SERS la communication des plans qui étaient annexés au cahier des charges ( acte notarié ) du lotissement de l’Esplanade

Parcelles publiques – parcelles privées

Monsieur BLECH remercie une nouvelle fois Monsieur André MALAN, Secrétaire adjoint et représentant des copropriétaires, pour ses disponibilités car il l’assiste chaque fois lors des discussions avec Monsieur ARBOUSSE, Adjoint de Quartier.

Ces négociations en vue d’éventuelles rétrocessions n’avancent toujours que très lentement car la CUS ne souhaite toujours pas vouloir prendre en charge dans l’immédiat des dépenses complémentaires. 

Parking Rome – bornes escamotables 

L’ASERE, suite à des accidents avec des bornes rétractables, a continué de faire face aux trois procédures engagées devant le Tribunal d’Instance par des personnes accidentées, chaque fois assistées de leurs assureurs, et, réclamant la prise en charge par l’ASERE des frais de réparation de leurs véhicules.

Les 3 jugements, datés du 29 novembre 2005, réceptionnés début janvier, nous ont été favorables, le Tribunal retenant qu’aucune faute ne pouvait nous être reprochée. 

Il ne nous a pas été alloué d’indemnité au titre de l’article 700 du NCPC, mais vous rappelons que les frais seront pris en charge par notre assureur les AGF .

Ces jugements distincts peuvent se résumer comme suit :

· BENDRIHEN a obtenu la condamnation d’URBACO

· INAL a été déboutée de sa demande en ce sens que sa demande n’avait été dirigée que contre l’ASERE quand bien même nous avions appelé URBACO en garantie

· ESSAYAG a été déboutée, cette personne n’étant pas résidente n’avait pas à pénétrer sur le parking Rome.

:Plus personne ne souhaitant encore s’exprimer sur cette question, Monsieur le Président propose de mettre aux voix le budget de fonctionnement du parking ROME.

Le budget de €uros  8.000,- ttc pour le parking ROME, au titre de l’année 2006, est adopté par

12.625 / 17.374 syndicataires présents ou représentés..

Ont voté contre :      Colisée       représentant    2.246 / 17.374 èmes

                                 Horizon      représentant    2.503 / 17.374 èmes









Divers

1) Un copropriétaire souhaiterait pouvoir disposer d’un plan de l’Esplanade incluant les noms des différents immeubles

2) Monsieur BLECH fait savoir que comme convenu pour améliorer la transparence de l’ASERE, son site internet est en construction. Il est déjà consultable en l’état sur : http://www.asere-strasbourg.org 

Plus aucune question n’étant inscrite à l’ordre du jour, plus personne ne demandant la parole, la séance est levée à 12 h 55.

                  Les Secrétaires,                                          Scrutateur,                                         Président,     

F. MICHAUD  
        A. MALAN                           L.LAEMMEL                                   J. J. BLECH
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