
ASSOCIATION SYNDICALE DE

L’ENSEMBLE RESIDENTIEL

DE L’ESPLANADE  - ASERE.

PROCES VERBAL DE

L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

DU  23  MARS  2010

L’an deux mille dix, le mardi vingt trois mars à neuf heures trente, 

s’est tenue dans la salle Leicester, 8, rue de Londres à 67 000 Strasbourg,

l’Assemblée Générale Ordinaire de l’Association Syndicale de l’Ensemble Résidentiel de l’Esplanade, dite ASERE.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque Membre entrant en séance.

Cette feuille de présence permet de constater que la présente Assemblée Générale, réunissant  95.128 voix sur un total de 100.000 tantièmes, est régulièrement constituée et peut valablement délibérer sur tous les points inscrits à l’ordre du jour.

Sont absents et non représentés :

ESSO A.F.




     25 / 100.000 èmes

IMMOBILIERE  3F



4 847 / 100.000 èmes






soit un total de 
4 872 / 100.000 èmes

Pour information, la feuille de présence des Représentants Syndicaux relève qu’en sus des 4 représentants des copropriétaires au  SYNDICAT de l’ASERE, que 26 propriétaires de 20 Résidences sur 44 Copropriétés et / ou 54 Immeubles ont également assisté à l'assemblée.

Bureau de l’Assemblée Générale

      Sont nommés :


Président de séance : 
Monsieur Jean-Jacques BLECH, Président de l’ASERE,


à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.

Secrétaires               : 
Madame Nadine CASENAVE, Agence LAMY, Secrétaire de l’ASERE,



à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.



            
Monsieur André MALAN, Représentant des Copropriétaires, Secrétaire Adjoint  

de l’ASERE, à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.

Scrutateur                : 
Monsieur Eric LEROUX, Cabinet FONCIA LOBSTEIN SOGESTIM,

                                  

à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.


Vérificateurs aux Comptes

Les comptes ont été vérifiés le 5 février 2010 par Madame CASENAVE ( Agence Lamy ), ainsi que Mrs DESTOUCHES ( Saint Clair Immobilier ),  ZIMMERMANN ( Cabinet Laemmel ),  HERNANDEZ                       ( copropriétaire ), MALAN ( copropriétaire ) et ZIRNHELD ( copropriétaire ) .

Lecture du rapport des Vérificateurs aux Comptes est donnée, puis, personne ne sollicitant la parole, le Président propose de mettre leur quitus au vote.

Le quitus aux Vérificateurs aux Comptes, au titre de l’exercice 2008, est accordé par 83 943 tantièmes sur les 94 181 tantièmes ayant pris part au vote.

Ont voté contre :

CITE PAUL APPEL


représentant 

2 893 / 100 000  èmes

FLAMBOYANTS
                            représentant 
              2 610 / 100 000  èmes

MEDECINE PREVENTIVE
              représentant                          216 /  100 000  èmes. 

HANOI



représentant 
               2 355 / 100 000  èmes

PERSPECTIVES 46 

              représentant                        2 164 /  100 000  èmes

S’est abstenu :

PERSPECTIVES  PARKING                représentant

   947 / 100 000 èmes

Comptes 2008

Monsieur Jean-Jacques BLECH rappelle que les comptes 2008 sont soumis à approbation avec un certain retard par suite de difficultés techniques notamment liées au changement de plan comptable, à un changement de logiciel initialement peu adapté aux ASL, etc …

Par contre il peut faire savoir que tous les retards ont pu être totalement résorbés depuis. C’est ainsi que les comptes de l’exercice 2009 ont déjà pu être vérifiés par les Vérificateurs aux Comptes le 19 mars dernier ce qui fait qu’il n’y aura aucunes difficultés à les présenter à l’approbation d’une prochaine assemblée générale qui se tiendra comme habituellement en juin prochain..

Cette précision donnée, le Président commente les postes importants du compte de gestion de l’exercice 2008, et, notamment, les différences significatives par rapport au budget.

Au niveau de la gestion proprement dite, les dépenses sont en économie de €  56 844,- par rapport au budget prévisionnel 2008.

Les gros travaux avec Maîtrise d’œuvre sont également en économie de €  26 642,- , et, les produits financiers compte tenu des taux d’intérêts encore intéressants sont en augmentation de €  8 804,- 

En ce qui concerne les comptes propres aux huit Syndicataires du parking ROME, les dépenses ont été inférieures de  €  5 622,- 

Compte tenu de ces éléments, les dépenses générales de l'exercice, se sont élevées à  €  1 092 090,73 soit en économie de  €  97 911,61 par rapport aux budgets votés.

Après un court échange de vues, toutes les questions ayant été posées et plus personne ne demandant la parole, Monsieur le Président met l'approbation des comptes 2008 aux voix.

Les comptes de l’année 2008, pour un montant de €  1 087 712,53  ttc, sont approuvés par

82 145  tantièmes sur les 92 383  tantièmes  ayant pris part au vote.
Ont voté contre :

CITE PAUL APPEL


représentant 

2 893 / 100 000  èmes

FLAMBOYANTS
                            représentant 
              2 610 / 100 000  èmes

MEDECINE PREVENTIVE
              représentant                          216 /  100 000  èmes. 

HANOI



représentant 
               2 355 / 100 000  èmes

PERSPECTIVES 46 

              représentant                       2 164 /  100 000  èmes

Se sont abstenus :

AVENTIN



représentant                       1 798 / 100 000  èmes

PERSPECTIVES  PARKING                   représentant

   947 / 100 000  èmes

Les comptes de l’année 2008 du seul parking ROME  pour un montant de €  4 378, 20  ttc, sont approuvés l’unanimité des syndicataires présents ou représentés soit par 17 374 tantièmes.

Budget de fonctionnement 2010

Monsieur Jean-Jacques BLECH commente dans le détail ce budget,  lequel malgré la conjoncture, a pu être proposé avec une légère baisse de 1,80 % par rapport à celui de 2009. 

Après un large échange de vues, plus personne ne souhaitant encore s’exprimer, le budget de fonctionnement est mis au vote.

Le budget de fonctionnement 2010, d’un montant de €uros  697 500,00  ttc est adopté par 84 500  èmes

sur  86 664  èmes ayant pris part au vote .

Ont voté contre :
PERSPECTIVES 46 

              représentant                       2 164 /  100 000  èmes

Se sont abstenus :

CITE PAUL APPEL


représentant 

2 893 / 100 000  èmes

FLAMBOYANTS
                            représentant 
              2 610 / 100 000  èmes

MEDECINE PREVENTIVE
              représentant                          216 /  100 000  èmes. 

AVENTIN



représentant                       1 798 / 100 000  èmes

PERSPECTIVES  PARKING                   représentant

   947 / 100 000  èmes

Budget parking ROME

Monsieur le Président rappelle que ce budget ne concerne que les huit Immeubles du parking ROME, et, propose de réduire le budget précédent de € 1 000,-  pour l’exercice 2010.

Plus personne ne souhaitant prendre la parole, le budget est mis au vote des seuls huit Membres.

Le budget 2010 du parking ROME, pour un montant de €uros 8 000,00  ttc, est adopté par 15 576  èmes

sur 17 374  èmes présents et ayant pris part au vote.

A voté contre     :     AVENTIN            représentant  1 798 / 17.374 èmes

Budget gros travaux 2010

Monsieur Jean-Jacques BLECH passe en revue l’ensemble des gros travaux souhaités par des Membres, et, que le SYNDICAT, après analyse, soumet à approbation au titre de l’année 2010.

L’appel d’offres, fait sur la base du descriptif de SERUE INGENIERIE, sera ouvert en SYNDICAT, lequel désignera la ou les entreprises adjudicataires.


Un large débat s’engage ensuite quant à savoir notamment : 

· si les copropriétaires de l’Union VENDOME souhaitent effectivement procéder au déplacement des accès à leurs parkings, compte tenu de l’arrivée du «  tram - train »,

· si la mise à disposition de l’ASERE du terrain Place de Kehl sera prochainement finalisée.

et où il est rappelé qu’aucun de ces travaux ne sera engagé sans l’accord préalable du syndic, représentant légal  

du syndicat des copropriétaires concerné.
Compte tenu que des réponses devraient pouvoir être apportées à ces questions pour la fin juin, notamment pour les parkings de l’ UNION VENDOME, il est décidé que le budget qui sera voté 

· ne sera appelé que sur les 3 ème et 4 ème trimestres  2010 

· sera, le cas échéant, réduit du montant des travaux qui ne seraient pas engagés par suite de la décision du ou des syndicats de copropriétaires concernés.
Suite à cet échange de vues, plus personne ne souhaitant s’exprimer, le budget gros travaux est mis au vote.

Le budget des gros travaux 2010, pour un montant global de €uros  364 000,00  ttc, montant éventuellement  réduit sur décision du SYNDICAT en fonction des décisions des syndicats de copropriétaires concernés, montant appelé sur le 2 ème semestre 2010,  est adopté par 79 138  èmes sur  81 302 èmes ayant pris part au vote.

Ont voté contre :
PERSPECTIVES 46 

              représentant                       2 164 /  100 000  èmes

Se sont abstenus :

CITE PAUL APPEL


représentant 

2 893 / 100 000  èmes

FLAMBOYANTS
                            représentant 
              2 610 / 100 000  èmes

MEDECINE PREVENTIVE
              représentant                         216 /  100 000  èmes. 

AVENTIN



représentant                       1 798 / 100 000  èmes

RESIDENCE VAUBAN

représentant 

5 362 / 100 000  èmes

PERSPECTIVES  PARKING                   représentant

   947 / 100 000  èmes
Statuts ASERE 

Monsieur le Président propose ensuite de traiter de la question de nos statuts et précise que la Commission composée de Représentants des copropriétaires et de syndics s’est réunie de très nombreuses fois et avance bien dans la mise au point d’un nouveau projet.

Il donne ensuite la parole à Monsieur HERNANDEZ copropriétaire membre de la Commission qui expose brièvement les travaux déjà  réalisés. 

Un premier projet a été soumis à Me SELAMME en date du 22 octobre 2009, lequel sollicitait son commentaire argumenté, commentaire que nous avons réceptionné en date du 8 décembre.

     La Commission mixte s‘est alors remise au travail, a décidé de donner une suite positive à la grande majorité des   

     commentaires mais par contre en a écarté certains.

     Un nouveau projet a ainsi pu être adressé le 25 février dernier à Me SELAMME en le sollicitant pour obtenir une 

      réponse 2 ème quinzaine de mars. Celle-ci ne devrait donc pas tarder.

Procédures

· Procédures engagées par le HANOI et Monsieur NEIMARK

      Etant donné que quasiment tous les syndicataires ont été appelés en déclaration de jugement commun dans ces 3 

procédures, Monsieur BLECH pense inutile de s’étendre longuement sur ces dossiers, d’autant que Maître 

RUHLMANN s’en charge largement avec des conclusions qui sont plus que fleuve.

· A engager par l’A.S.E.R.E. en propriété des œuvres d’art

     Cette procédure n’a toujours pas encore été engagée, sachant que Madame Michèle SEYLER, Adjointe au Maire, tente actuellement de trouver une solution. Elle est de plus en plus sollicitée par de nombreux esplanadiens qui souhaiteraient la réhabilitation du Torse des Pyrénées. 


Chauffage

La procédure devant le Tribunal Administratif, en annulation de la délibération de la CUS qui modifiait unilatéralement les indices de révision du R1, notamment en décidant de les baser sur les prix du Gaz de Strasbourg  alors qu'ils étaient initialement indexés sur le tarif Gaz de France qui était « en attente » a été réactivée par Monsieur le Premier Adjoint Robert HERRMANN a la suite de notre réunion du  8 décembre 2009.

Il a en effet décidé tant de poursuivre la procédure engagée que d’ouvrir parallèlement des négociations.

Compte tenu de la mise en demeure du Tribunal Administratif nous avons donc du  répondre aux conclusions de la CUS pour le mardi 29 décembre.

Par contre nous sommes toujours sans précisions quant à la mise en place d’une éventuelle table de négociations.

Enfin, en date du 23 janvier un article des DNA nous apprenait que le Ministère de l’Ecologie venait d’agréer, et 

donc de subventionner partiellement  le projet DALKIA d’implanter une chaufferie biomasse au Port du Rhin.

Nous avions déjà évoqué ce projet lors de notre dernière assemblée générale, nous nous demandons réellement 

quel est l’intérêt de rajouter cette surpuissance installée si ce ne serait de pallier à l’arrêt des cogénérations à 

Strasbourg ???

Compte tenu du sur-prix du gaz pratiqué par Gaz de Strasbourg comparé à  celui de Gaz de France, que le prix de 

rachat de l’électricité produite par la cogénération est indexé sur la tarif Gaz de France, les cogénérations de 

Strasbourg ne sauraient vouloir ou pouvoir renouveler leurs contrats à l’échéance de 2012 !!!  

Monsieur Robert HERRMANN 

     Monsieur BLECH remercie vivement Monsieur HERRMANN d’avoir répondu favorablement à notre invitation   

    d’assister à la présente assemblée, de bien vouloir traiter des nombreux problèmes qui nous préoccupent depuis de 

     très nombreuses années , mais regrette que ces dossiers n’avancent que très lentement.

     Monsieur HERRMANN commence par traiter très succinctement du dossier « chauffage » d’une part à cause de sa 

     complexité mais surtout parce qu’il est en procédure devant le tribunal Administratif. 


     Les discussions et études en vue de nous allouer, sous une forme encore à définir, un terrain de 600 m2  Place de 

KEHL avancent, et, à priori, tous les Services concernés de la CUS auraient donné leur feu vert à ce projet.

Il reste encore à régler des questions juridiques quant à la forme de la mise à disposition dudit terrain et notamment éviter de devoir passer par une enquête d’utilité publique.

Monsieur BLECH insiste pour que cette question puisse être définitivement traitée avant fin juin, ce qui permettrait alors à l’ASERE d’engager les travaux de réfection du parking de CUS HABITAT encore en 2010. 

Enfin Monsieur HERRMANN présente le planning actuellement envisagé pour des prises en charge de voiries par la CUS.

Dans un premier temps il s’agirait des rues d’Istanbul et de Nicosie lesquelles bien que dans le domaine Esplanade n’ont jamais été entretenues par l’ASERE, et, sachant que CUS HABITAT devra préalablement les remettre aux normes.

En ce qui concerne la rue d’Upsal, il y a du y avoir un «  raté » en son temps, sachant que celle-ci ne pourra pas être prise en charge par la Collectivité sans une délibération préalable du Syndicat des Copropriétaires actuellement propriétaire du terrain puis la réalisation d’une enquête publique. 

     A l’issue de cet exposé Monsieur HERRMANN répond enfin à quelques questions des Membres présents.
Divers

Monsieur Jean-Jacques BLECH relève qu’il a omis de porter à l’ordre du jour de la présente assemblée le vote du quitus de gestion au titre de 2008 tant aux membres du SYNDICAT qu’aux secrétaires qu’à lui même. Cette question sera donc mise à l’ordre du jour de la prochaine assemblée générale qui se tiendra normalement en juin prochain. 

Plus aucune question n’étant inscrite à l’ordre du jour, plus personne ne demandant la parole, la séance est levée 

à 12 h 10.

          Le PRESIDENT                                                                           La SECRETAIRE 

          Jean-Jacques BLECH                                                                   Nadine CASENAVE 


Le SCRUTATEUR
Le SECRETAIRE ADJOINT


Eric LEROUX
André MALAN

 ASERE procès verbal AGO du 23 –03 - 2010                                                                                                                                      6/6                                                                                                                                                                                                              

