ASSOCIATION SYNDICALE DE

L’ENSEMBLE RESIDENTIEL

DE L’ESPLANADE  - ASERE.

PROCES VERBAL DE

L’ASSEMBLEE GENERALE ORDINAIRE

DU  26  MARS  2008

L’an deux mille huit, le mardi vingt six mars à dix heures,

s’est tenue dans la salle Leicester, 8, rue de Londres à 67 000 Strasbourg,

l’Assemblée Générale Ordinaire de l’Association Syndicale de l’Ensemble Résidentiel de l’Esplanade, dite ASERE.

Il a été établi une feuille de présence qui a été émargée par chaque Membre entrant en séance.

Cette feuille de présence permet de constater que la présente Assemblée Générale, réunissant 98 787 voix sur un total de 100.000 tantièmes, est régulièrement constituée et peut valablement délibérer sur tous les points inscrits à l’ordre du jour.

Sont absents et non représentés :

COOPE                                                                     453 / 100.000 èmes

ESSO




     25 / 100.000 èmes

STOCKHOLM                                                         735 / 100.000 èmes





soit un total de     1.213 / 100.000 èmes

Pour information, la feuille de présence des Représentants Syndicaux relève qu’en sus des 2 représentants des copropriétaires au Conseil Syndical de l’ASERE, que 16 propriétaires de 11 Copropriétés sur 44 ont également assisté à l'assemblée.

Bureau de l’Assemblée Générale

      Sont nommés :


Président de séance : Monsieur Jean-Jacques BLECH, Président de l’ASERE



            à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.

Secrétaire                : Monsieur Frédéric MICHAUD, Cabinet LAMY, Secrétaire de l’ASERE



           à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.



          : Monsieur André MALAN, représentant des copropriétaires, Secrétaire Adjoint de 

            l’ASERE, à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.

Scrutateur :              : Monsieur Christian SITZ, Cabinet LAEMMEL

                                  à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés.     

Budget de fonctionnement 2008

Monsieur Jean-Jacques BLECH commente dans le détail ce budget.

Après un large échange de vues, plus personne ne souhaitant encore s’exprimer, le budget de fonctionnement est mis au vote.

Le budget de fonctionnement 2008, d’un montant de €uros  678.460,00  ttc est adopté par 86 053èmes

sur  98 787 èmes .

      Ont voté contre :


CITE PAUL APPELL  

représentant    2 893 / 100 000 èmes                       


FLAMBOYANTS


représentant    2 610 / 100 000 èmes


HAIPHONG          
                            représentant    2 666 / 100 000 èmes


HANOI



représentant    2 355 / 100 000 èmes


PERISCOPE 2


représentant    2 210 / 100 000 èmes 


Budget parking ROME

Monsieur le Président rappelle que ce budget ne concerne que les 8 Syndicataires du parking ROME, et, propose de reconduire le budget 2007 pour l’exercice 2008.

Plus personne ne souhaitant prendre la parole, le budget est mis au vote.

Le budget 2008 du parking ROME, pour un montant de €  10.000,00  ttc, est adopté par 12.625 èmes

sur 17.374 èmes.
Ont voté contre     :       Le COLISEE           représentant  2.246 / 17.374 èmes


    L’HORIZON           représentant  2.503 / 17.374 èmes

Budget gros travaux 2008

Monsieur Jean-Jacques BLECH passe en revue l’ensemble des gros travaux souhaités par des syndicataires, et, que le Conseil Syndical soumet à approbation au titre de l’année 2008.

L’appel d’offres, fait sur la base du descriptif de SERUE INGENIERIE, sera ouvert en Conseil Syndical, lequel désignera la ou les entreprises adjudicataires.



Il est précisé que les travaux 2007, qui n’ont pu être réalisés à ce jour pour différents motifs qu’il expose, ont été ou seront dûment provisionnés dans les comptes des exercices concernés. Ceux-ci devraient être engagés à partir de la mi mars.

Suite à cet échange de vues, plus personne ne souhaitant s’exprimer, le budget gros travaux est mis au vote.

Le budget des gros travaux 2008, pour un montant global de €uros  469.300,00  ttc,  est adopté

par 86 053 èmes sur  98 787 èmes.

      Ont voté contre :


CITE PAUL APPELL  

représentant    2 893 / 100 000 èmes                       


FLAMBOYANTS


représentant    2 610 / 100 000 èmes


HAIPHONG          
                            représentant    2 666 / 100 000 èmes


HANOI



représentant    2 355 / 100 000 èmes


PERISCOPE 2


représentant    2 210 / 100 000 èmes 


Chauffage Urbain de l’Esplanade

Messieurs MALAN et BLECH ont pu assister le 14 février dernier à la réunion où la SETE présentait aux Services de la CUS, ses comptes de l’exercice 1 er juillet 2006 au 30 juin 2007.

La saison a été marquée par un hiver relativement doux ce qui fait que, comme les degrés jours,  la fourniture de chaleur a chutée de 22 %. La facturation a été compensée par l’application de la révision tarifaire du R1 suite à l’avenant n ° 2 adopté par la CUS le 21 décembre 2006.  

La SETE a comptabilisé le solde des travaux de dévoiement du réseau pour le passage du Tram au niveau du Rond Point de l’Esplanade à hauteur de  266 K€ . Au total ce dévoiement aura donc coûté  614,- K€ hors taxes.

En ce qui concerne les émissions de CO2, la totalité des quotas des années 2005 et 2006 a pu être cédée au 30 juin 2006. Le solde des quotas de CO2 de l’année 2007 est suffisant pour couvrir les consommations de l’année en cours. La question risque fort de se poser pour l’année 2008.

Les déficits cumulés depuis le début de la concession s’élèvent à  524 K€, étant précisé que ces déficits incluent les frais de dévoiement Tram pour 614 K€.

Parcelles publiques – parcelles privées

Monsieur BLECH remercie une nouvelle fois Monsieur André MALAN, Secrétaire adjoint et représentant des copropriétaires qui l’assiste systématiquement dans toutes ses démarches.

En date du 10 janvier, Monsieur Olivier ARBOUSSE, en oubliant l’ASERE, a convoqué tous les syndics à une réunion qui devait clarifier la situation des espaces publics et privés dans le quartier de l’Esplanade.

Chaque syndic ayant reçu un compte rendu de cette réunion en date du 25 janvier, il semble inutile de détailler les propositions faites.

En date du 23 janvier, dans le cadre de la campagne des municipales, Monsieur Roland RIES et ses plus proches Collaborateurs notamment ceux du Quartier ont  été reçu dans les locaux de l’ASERE par Messieurs BLECH et MALAN.

Monsieur RIES nous a ainsi confirmé verbalement que les engagements pris lors des municipales de 2001 restaient d’actualité, et notamment les précisions données dans une profession de foi à savoir  « la prise en charge progressive des espaces verts extérieurs de l’Esplanade accessibles au public, en commençant par l’avenue de Gaulle »

A l’issue de cette réunion un dossier relatif à la procédure chauffage lui a été remis.

Enfin, pour mémoire, Monsieur GROSSMANN a enfin bien voulu recevoir Mrs BLECH et MALAN  le vendredi 8 février dernier en fin de matinée.
 
Procédures

a) engagées par la Résidence Le HANOI
 Monsieur le Président rappelle que l'ASERE doit actuellement faire face à 2 procédures principales engagées par le Syndicat des Copropriétaires le HANOI à savoir :

· une procédure demandant que des modifications soient apportées à certains articles de nos statuts

· une procédure engagée contre la SERS, où l'ASERE est appelée en déclaration de jugement commun


Le syndicat Le HANOI a fait appel de la nullité prononcé par le Juge de la Mise en Etat de l’assignation du 3 juillet 2003 ( modification des statuts) et cette procédure est maintenant  à l’instruction devant la COUR d’APPEL de Colmar.


D’autre part, en date du 14 novembre 2005, le Syndicat Le Hanoi a engagé une nouvelle procédure devant le Tribunal de Grande Instance de Strasbourg, quasi similaire à la précédente, et portant toujours sur les mêmes questions. 



Au titre de la deuxième procédure, l’ASERE ne cesse de réclamer, au même titre que le HANOI,  la 



production par la SERS des plans initiaux du lotissement, plans qui étaient des annexes du cahier des 



charges, alors que ledit cahier des charges a été dûment produit en défense par la SERS. 



L’obligation de produire ces plans est actuellement en délibéré devant le Tribunal de Grande Instance.

b) engagée par l’ASERE


En ce qui concerne la procédure en propriété des œuvres d’art de Hans ARPP, Monsieur le Président fait 


savoir qu’il a encore volontairement remis à plus tard l’engagement de cette procédure.


Etant donné son implication personnelle dans ce dossier, il la trouve prématurée et ne voudrait pas qu’elle 


puisse être un motif de l’existence voire de l’aggravation des tensions répétées avec les Représentants de 


la Collectivité. 



Dépôt ASERE



Par assignation du 3 septembre 2007, CUS HABITAT, suite à une demande écrite de Monsieur Olivier 



ARBOUSSE, a saisi le Juge des référés pour notamment interdire à l’ASERE de continuer d’utiliser le 



parking sis derrière les immeubles 15-17, rue de Milan comme dépôt.



Par un jugement du 4 décembre 2007, CUS HABITAT a été débouté de ses demandes, notamment du fait 



que le Juge a déclaré qu’il n’y avait pas lieu à référé dans cette assignation. 



Toutefois, si la benne à déchets verts doit impérativement restée sur le site de l’Esplanade pour que le 



coût d’évacuation des déchets soit et reste optimisé, Monsieur BLECH déclare que les autres matériaux 



inertes et souvent de récupération pourraient être entreposés sur un site plus éloigné.



C’est ainsi que le PORT AUTONOME DE STRASBOURG a accepté de faire un bail amodiatique d’une 



durée initiale de 5 ans pour un terrain de 200 m2 au 18, rue de Dunkerque moyennant une redevance 



annuelle de € 619,00 ttc, révisable chaque année. 



L’approbation de ce bail est adoptée à l’unanimité des syndicataires présents ou représentés soit par



98 787 èmes 



Parking du Nobel



A la demande de son syndic FONCIA LOBSTEIN cette demande d’autorisation n’est plus d’actualité et 



ce point est retiré.

Divers

1) Monsieur HELLEU,  Directeur du CROUS, déclare ne pas vouloir continuer à adhérer à la mutualisation des dépenses, et, souhaite pouvoir quitter l’ASERE.

2) Monsieur BOILEAU, Conseiller Syndical de l’immeuble sis 10 / 12 rue de Copenhague souhaiterait qu’une étude soit réalisée pour envisager la possibilité de créer un espace vert entre leur immeuble et celui du 15 – 19 avenue de Gaulle.

3) Madame ELSAESSER demande à ce qu’il puisse être réalisé un accès handicapés extérieur pour les PERISCOPE 2, à l’identique de ce qui a déjà été fait pour les PERIOSCOPE 1.

4) Monsieur BLECH fait dès à présent savoir que l’assemblée générale extraordinaire appelée à approuver la mise en conformité des statuts de l’ASERE avec l’ordonnance du 2 juillet 2004 se tiendra le 29 avril prochain.                                                                                                                     Il rappelle également aux syndics présents que ceux-ci ont été invités à une réunion préparatoire d’analyse le 3 avril prochain dans la salle du Personnel au 11, rue de Boston

Plus aucune question n’étant inscrite à l’ordre du jour, plus personne ne demandant la parole, la séance est levée à 11 h 55.

                  Les Secrétaires,                                          Scrutateur,                                         Président,     

F. MICHAUD  
        A. MALAN                           C  SITZ                                            J. J. BLECH

                                                                                             1                                                         ASERE – AGO du 26 – 03 - 2008 


